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Alcaldessa

)

PROPOSTA D’ACORD

APROVAR INICIALMENT L'ORDENANCA MUNICIPAL REGULADORA DEL PROCEDIMENT
SOBRE VERIFICACIO DELS HABITATGES BUITS

Des de I'Ajuntament, i arran de la intervenci6 dels diferents serveis municipals, s’han constatat
una serie de circumstancies derivades o correlacionades amb I'existencia d’habitatges buits i
I'ts anomal dels mateixos que motiven i justifiquen, entre altres accions, aquestes ordenances.

En el municipi hi ha habitatges que romanen desocupats permanentment, sense causa
justificada. D'aquests habitatges s’esta fent un s anomal lluny de la seva funcié social i tant els
habitatges com llur zones enjardinades acostumen a presentar problemes de salubritat, manca
de manteniment i altres deficiencies i patologies. Per altra banda aquests habitatges poden ser
ocupats i presentar problemes de conviveéncia amb els veins i de seguretat ciutadana, a més
dels altres problemes esmentats. Es necessari tenir detectats i inventariats tots els habitatges
buits desocupats permanentment i les problematiques associades a I'l's anomal dels mateixos,
aixi com declarar aquesta circumstancia, incoar els expedients corresponents i ordenar la
resolucid de les problematiques associades als mateixos.

Per aix0, és necessari preparar I'expedient per a l'elevacio al Ple municipal de I'aprovacié de
l'ordenanca reguladora del procediment sobre verificacio d’habitatges buits. Es objectiu
fonamental d'aquesta ordenanca, a partir de la deteccié dels habitatges buits existents,
promoure'n la incorporacié al parc d'habitatges, recuperant d’aquesta manera la seva funcié
social en un context com l'actual en qué l'accés a I'habitatge es troba sovint limitat.

La ordenanga reguladora del procediment sobre verificacié d’habitatges buits té per objecte
regular la tramitacié comuna a tots els expedients de verificacié d’habitatges buits.

Ates que I'aprovacid i la derogacio de les ordenances municipals és una competencia atribuida
al Ple de la corporacio amb caracter indelegable, a tenor dels articles 22.2.d) 149 de la LBRL, i
s'aproven per majoria simple, llevat de les que formen part de plans i dels instruments
d’ordenacio urbanistica, les ordenances fiscals i el reglament organic de la corporacid.

De conformitat amb el que disposa l'article 70.2 de la LRBRL i l'article 196.2 del Reglament
d’'Organitzaci6é, Funcionament i régim juridic de les entitats locals, les ordenances, es
publicaran al Butlleti Oficial de la provincia i no entraran en vigor fins que s’hagi publicat el text
complet i hagi transcorregut el termini a qué fa referéencia l'article 65. 2 de la LRBRL.

L'article 131 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, també exigeix la publicacié del text normatiu
pergqué pugui entrar en vigor i desplegar els seus efectes juridics.

Vist I'informe juridic i la memoria elaborada per les regidories de Participacid, Transparéncia i
Regeneracio Institucional i d’Urbanisme i Habitatge.

Pels motius argits, I'alcaldessa proposa al Ple I'adopcio dels segiients
ACORDS:
Primer.- APROVAR INICIALMENT [l'aprovacié de I'Ordenanca municipal reguladora del

procediment sobre verificacié d’habitatges buits, d'acord amb el text que s’incorpora com a
annex.
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Segon.- SOTMETRE A INFORMACIO PUBLICA el present acord, mitjangcant anunci a publicar
al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona, al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i
en el tauler d’anuncis de la Corporacid, pel termini de trenta dies, per a la formulacié de
reclamacions i al-legacions. L'expedient de referéncia podra ser examinat per qualsevol
interessat en el Departament de Secretaria, de dilluns a divendres laborables de 9:00 a 14:00
hores.

Tercer.- L'ordenanca esdevindra aprovada definitivament de forma automatica, sense cap
tramit ulterior llevat de la publicacid, en cas que no es presenti cap reclamacio, al-legacié o
suggeriment en temps i forma. En cas que s’hagin presentat reclamacions o al-legacions durant
el termini d'informacié publica i audiéncia, s’hauran de resoldre de forma raonada en el mateix
acord d'aprovacio definitiu que expressament s’adopti.

Quart.- PUBLICAR en el Butlleti Oficial de la Provincia l'acord definitiu d'aprovacié de
'ordenanca.

Cabrils,

L'alcaldessa, Avelina Morales Serra

ANNEX

ORDENANGCA MUNICIPAL REGULADORA DEL PROCEDIMENT SOBRE VERIFICACIO
D’HABITATGES BUITS

PREAMBUL

Des de I'Ajuntament, i arran de la intervencid dels diferents serveis municipals, s’han constatat
una série de circumstancies derivades o correlacionades amb I'existéncia d’habitatge buit que
motiven i justifiquen, entre altres accions, aquesta ordenanca:

e Deteccié d’habitatges buits.
e Problemes de salubritat, seguretat i/o deficiéncies en els habitatges buits.
» Problemes de convivéncia derivats de les ocupacions en habitatges buits.

TITOL PRELIMINAR. DISPOSICIONS GENERALS
Article 1. Objecte

La present ordenanca té per objecte regular la tramitacio comuna a tots els expedients de
verificacio d’habitatges buits. En tot allo que no sigui objecte de la regulaci6 especifica
d’'aquesta ordenanca, el procediment es regira per la LIei26/2010, de 3 d’agost, de régim juridic
i de procediment de les administracions publiques de Catalunya, la Llei 18/2007, de 28 de
desembre, del dret a I'habitatge, el Pla per al dret a I'habitatge, el Decret Lleil/2015, de 24 de
marg, de mesures extraordinaries i urgents per a la mobilitzacio dels habitatges provinents de
processos d’execucio hipotecaria, la Llei 14/2015, de 21 de juliol, de I'lmpost sobre els
habitatges buits, i de modificacié de normes tributaries i de la Llei 3/2012, la Llei 24/2015, de
29 de juliol, de mesures urgents per afrontar 'emergéncia en I'ambit de I'habitatge i la pobresa
energetica i la normativa vigent de regim local.
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Article 2. Finalitat

La finalitat de l'ordenanca es detectar l'existéncia d'habitatge buit i aconseguir la seva
mobilitzacié al mercat per part de la propietat o titular d’'un dret real d’atribucié del dret d’us
sobre I'immoble.

Article 3. Concepte d’habitatge buit

Es defineix com a habitatge buit I'habitatge que roman desocupat permanentment, sense causa
justificada, per un termini de més de dos anys. Es considera un s anomal d’aquest habitatge.

Article 4. Causes justificades perqué un habitatge romangui desocupat permanentment
per un termini de més de dos anys

Son causes justificades de desocupacio permanent, entre d'altres:

1 Eltrasllat per raons laborals.
2 El canvi de domicili per una situacié de dependéncia.
3 Elfet que la propietat de I'habitatge sigui objecte d'un litigi judicial pendent de resolucid.

Article 5. Subjecte de I'obligacio

El responsable de donar compliment a I'obligacié d’ocupacio de I'habitatge buit és la propietat o
el titular d’un dret real d'atribuci6 del dret d’s sobre I'immoble.

TITOL PRIMER. ACTUACIONS PREVIES
Article 6. Comprovacio d’habitatges buits

D'acord amb les necessitats de mobilitzacié d'habitatge que hi hagi al municipi aixi com de
problematiques detectades, es fara una comprovacié d'habitatges buits.

Els criteris per realitzar aquesta comprovacioé seran:

1 Edificis que es prevegi que estan desocupats per un periodes de més de 2 anys

2 Edificis amb evidéncies de patologies i/o deficiéncies que donen lloc a problemes de
seguretat.

3 Edificis /o zones enjardinades dels mateixos amb evidéncies de problemes de
salubritat.

4  Edificis amb problemes de convivéncia.

5 Edificis i/o zones enjardinades amb problemes de manteniment.

Es podra procedir anualment a la comprovacio i inspeccié d’habitatges buits.
Article 7. Deteccio
En la deteccid de la desocupacio es tindran en compte especialment aquestes circumstancies:

a Les declaracions o els actes propis del titular o la titular de I'habitatge o de I'immoble.

b Les declaracions i les comprovacions del personal al servei de les administracions
publiques que té atribuides les funcions d’inspeccié en aquesta matéria i dels agents
de l'autoritat en general.

¢ La negativa injustificada del titular o la titular de I'habitatge o de I'i'mmoble a facilitar les
comprovacions de I'’Administracié, si no hi ha cap causa versemblant que la fonamenti i
si, @ més, consten altres indicis de manca d’ocupacio.
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d Els anuncis publicitaris.

Un cop detectat un habitatge desocupat es traslladara aquesta informacio, per part del
departament que sigui coneixedor, a la Policia Municipal per tal que procedeixi a verificar si es
tracta d’'un habitatge buit.

Article 8. Sol'licitud d’informacio

Un cop detectada la utilitzacié o situacié anomala, es comprovara d’'una manera justificada i
aplicant criteris de ponderaci6 en I'eleccié del mitjia probatori a partir de:

a Les dades del padré d’habitants i d’altres registres publics de residents o ocupants.
b  Els consums anormals a les companyies subministradores.
¢ Les dades sobre taxes de residus, clavegueram o similars.

Article 9. Comprovacio per la Policia Municipal

La Policia local podra comprovar, si s’escau, si I'habitatge esta ocupat o no i en remetra acta al
Servei competent.

Si l'acta policial constata que [I'habitatge esta desocupat, es procedira a obrir expedient
administratiu per tal de verificar I'tis anomal de I'habitatge i declarar aquesta situacio.

Article 10. Inspeccio tecnica

Un cop finalitzada la fase d’informacio, es realitzara una inspeccié per part de l'inspector
municipal, de forma que els fets que es recullin en 'acta d’inspeccié gaudiran de presumpcio
de certesa a efectes probatoris.

L'inspector dura a terme una comprovacié ocular de I'habitatge i de I'entorn i aixecara acta
descriptiva dels fets, d’acord amb el model que s’inclou a '’Annex d'aquesta ordenanca. A part
de la descripci6 dels fets i circumstancies observats hi constaran les manifestacions dels veins,
aixi com qualsevol altra dada que estimi rellevant.

Sempre que sigui possible es requerira la preséncia de la propietat per tal de realitzar la
inspeccio de l'interior de I'habitatge.

Altrament, en cas que sigui necessari per verificar si I'habitatge esta ocupat o no, també es
podra fer un seguiment policial en dies i hores diferents i se n'aixecara l'acta corresponent.

L'acta d'inspeccié es completara amb l'informe del Serveis Técnics municipals que contindra
totes les dades recollides en la fase de deteccid i de comprovacio.

Aquest informe ha de concloure si I'habitatge, d’acord amb la informacié constatada, esta
desocupat o no.

TITOL SEGON. EXPEDIENT DE DECLARACIO DE SITUACIO ANOMALA D’HABITATGE
BUIT.

Article 11. Incoacio i instruccio

En cas que l'informe emés conclogui que I'habitatge esta desocupat per més de dos anys o no
es pugui determinar el termini de desocupacio, s’incoara expedient per determinar si hi ha una
desocupacié permanent per un termini de més de dos anys sense causa justificada, en cas
afirmatiu, declarar aquesta circumstancia.
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Els expedients s’obriran d’ofici, a instancia de part o mitjangant I'accié publica regulada a la
llei.

Un cop oberts els expedients, es tramitaran per ordre d’incoacio, excepte que necessitats de
mobilitzacié d’habitatges obliguin a prioritzar-ne alguns de determinats.

La resolucié de determinacié de desocupacio traslladara a linteressat I'informe emeés per
l'inspector municipal i donara un termini d’audiéncia de 15 dies per formular allegacions,
aportar documentacié i proposar les proves que consideri adients.

El procediment s'’instruira amb la ratificacié de I'informe d’inspecci6 i la practica de les proves
que hagin estat proposades per la persona interessada i admeses.

Article 12. Resolucioé

Transcorregut el termini indicat, si no es realitzen al-legacions o queda acreditat que es déna el
suposit de desocupacié permanent sense causa justificada, es declarara la situacié de
desocupacié permanent, es procedira a liquidar la taxa d’inspecci6 d’acord amb el que
estableix I'ordenanca fiscal i es requerira I'adopcié de mesures efectives per a la mobilitzacié
de I'habitatge amb advertiment de la possibilitat d’imposicié de multes coercitives.

Aquestes mesures s’hauran d’adoptar en un termini maxim de 2 mesos, segons estableix el
requeriment, i caldra que aporti a I'expedient 'acreditacié del seu compliment.

Article 13. Multes coercitives

Un cop realitzat el requeriment sense que la persona interessada procedeixi a acreditar a
I'expedient el seu compliment, es procedira a la imposicié de multes coercitives.

El nombre maxim de multes coercitives és de tres. L'import de la primera sera de 300 €, el de la
segona multa sera de 900 € (després d’'un segon requeriment), i el de la tercera sera de 3.000 €
(després d’un tercer requeriment).

TITOL TERCER. MESURES DE FOMENT DE L’OCUPACIO

Article 14. Desocupacio permanent per un termini de menys de dos anys.

En el supodsit de detectar una desocupacié permanent inferior a dos anys, I'Ajuntament
informara al propietari del temps que li consta que I'habitatge es buit i del termini des del qual es
dona aquesta circumstancia. També l'assabentara de l'obligacié d’ocupacié de I'habitatge, aixi
com del seguiment que es fara per comprovar I'ocupacio efectiva un cop transcorregut el termini
de més de dos anys.

Altrament també se l'informara que en qualsevol moment pot acreditar 'ocupacio de I'habitatge
davant I'Ajuntament.

DISPOSICIONS FINALS

Primera. Entrada en vigor.

La present ordenanca entrara en vigor I'endema de la data de publicacio al Butlleti Oficial de la
Provincia de Barcelona del seu text integre, sempre que hagi transcorregut el termini establert a
l'art. 65.2 de la Llei 7/1985 reguladora de les bases de régim local.

Segona. Adaptacio.

Com és preceptiu, la modificacié de normes de rang superior tindra els efectes pertinents sobre
els preceptes d’aquesta ordenanca, sense necessitat de reforma expressa.
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